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Arvamuse esitamine ariseadustiku, tdestamisseaduse
ja notari tasu seaduse muutmise seaduse eelndu (101 SE) kohta

Lugupeetud Kairit Kirsipuu!

Eesti Kaubandus-Tddstuskoda (edaspidi: Kaubanduskoda) tanab Justiitsministeeriumit
vOimaluse eest avaldada arvamust ariseadustiku, tdestamisseaduse ja notari tasu
seaduse muutmise seaduse eelndu (101 SE) kohta, millega leevendatakse osatihingu
osa voorandamise vormindudeid. Kaubanduskoda uldiselt toetab eelndus sisalduvaid
muudatusi, mis kaotavad osa vo0randamise tehingutega seotud p&hjendamatud
vorminduded, annavad osanike nimekirja andmetele avaliku usaldatavuse ning
voimaldavad heausksetel kolmandatel isikutel nendele andmetele tuginedes
omandada osa vdi digust. Samas peame vajalikuks vahesel mé&aral muuta eelndu
sOnastust.

1. Osa vodrandamise tehingu vormindue

Ariseadustiku kohaselt peab nii osa védrandamise kohustus- kui kasutustehing olema
notariaalselt tbestatud. NOustume, et nii ranged osa vO0randamise tehingute
vorminduded takistavad osade 0&iguskaivet ja seda eelkdige juhul, kui osa
voorandamise tehingu osapooleks on vélismaalane. Kaubanduskoda toetab
ettepanekut kaotada vorminbue osa vdodrandamise kohustustehingu suhtes ning
vOimaldada osa vddrandamise kasutustehingut teha notariaalselt kinnitatud voi
elektroonilises vormis.

Samas teeme ettepaneku lubada osa v66randamise kasutustehingut teha endiselt ka
notariaalselt tdestatud vormis. Selline lahendus aitab tagada, et notar saab osa
voorandamise tehingu tdestamisel véljastada kohe notariaalselt tdestatud osa
omandamise tunnistuse ning juhatus ei pea hillem pédrduma uuesti notari poole selle
tunnistuse saamiseks nagu see toimuks notariaalselt kinnitatud ja elektroonilises
vormis tehtud tehingute puhul. Juhime téahelepanu ka sellele, et Ghingudiguse revisjoni
toorihma poolt vélja pakutud muudatuse kohaselt viib osa vborandada notariaalselt
tdestatud tehingu abil. Me ei nde mdjuvat pohjust, miks peaks notariaalse tdestamise
vormi ariseadustikust valja jatma. Seet6ttu teeme ettepaneku muuta eelndu 8§ 1 punkti
6 sOnastust ariseadustiku § 149 Ig 4 sdnastuse osas jargmiselt:

»(4) Osa vodrandamise kasutustehing peab olema notariaalselt tdestatud, notariaalselt
kinnitatud voi elektroonilises vormis.*
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2. Osa pantimise tehingu vormindue

Sarnaselt osa vodrandamise tehingule vbiks ka osa pantimise tehingut lubada teha
lisaks eelndus valjapakutud notariaalselt kinnitatud vdi elektroonilisele vormile
notariaalselt tdestatud vormis. Teeme ettepaneku muuta eelnbu 8 1 p 7 sdnastust
jargmiselt:

»7) paragrahvi 151 I6ige 2 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:
(2) Osa pantimise kasutustehing peab olema notariaalselt tGestatud, notariaalselt
kinnitatud vai elektroonilises vormis.";

3. Pohikirjaga satestatav erand osa vodrandamise vo  rminduetest

Eelnbu 8§ 1 punktiga 6 muudetakse ariseadustiku 8§ 149 Ig 5 sdnastust selliselt, et
pohikirjaga vOib né&ha ette, et osa vO0randamise kasutustehingule ei kohaldada
seadusest tulenevat vorminduet.

Kaubanduskoda on sellele muudatusele vastu jargmistel pdhjustel:

e Sellise muudatuse jarele puudub suur vajadus, sest eelndu leevendab
margatavalt osa vodrandamise tehingu vorminduet. Osa vodrandamise tehingut
on edaspidi voimalik teha digiallkirja abil ning tdanu E-reidentsuse programmile
on ka valismaalastel vdoimalik osa v&6randamise tehingule digiallkiri anda.
Lisaks on valismaalastel vbimalik eelndu kohaselt teha tehing notariaalselt
kinnitatud vormis mdne valisriigi notari juures.

e Teiseks ndeme muudatuse juures suure ohukohana seda, et pdhikirjaga voib
ette ndha ka suulise vormindude. Suuline vorminde tekitab aga segadust,
vahendab olulisel maaral Giguskindlust ning voib pdhjustada vaidlusi. Seelébi
vOib muudatus avaldada Eesti arikeskkonnale hoopis negatiivset moju.

e Eelndu annab osalihingu osanike nimekirja andmetele avaliku usaldatavuse. Kui
pohikirjaga kaldutakse kdrvale osa vodrandamise vorminfudest, siis el anta ka
osanike nimekirja andmetele avalikku usaldatavust. Selline erand muudab
avalikkuse jaoks keerulisemaks aru saada, kas ja millistel tingimustel on osanike
nimekirja andmetel avalik usaldatavus. Kui avalik usaldatavus anda, siis voiks
see kehtida ilma eranditeta.

Eelnevast tulenevalt teeme ettepaneku jatta eelndu 8§ 1 p-st 6 valja ariseadustiku 8§ 149
lg 5 muutmine. Seoses selle muudatusega tuleb ka Ulejddnud eelndust jatta valja selle
erandiga seotud satted (eelndu 8§ 1 p-s 10 sisalduv ariseadustiku § 182 Ig 1% ja 15,
eelndu § 1 p-s 11 sisalduva ariseadustiku § 5258 Ig 1 2. lause).

4. Eesti vaartpaberite registris registreeritud osa vodrandamise vormindue

Ariseadustiku § 149 Ig 5 kohaselt ei pea Eesti vaartpaberite registris registreeritud
osade vdorandamisel jargima ariseadustikust tulenevat vorminfuet. Eelndu § 1
punktiga 6 kaotatakse vormindude erand vaartpaberite registris registreeritud osade
puhul. Jaédb ebaselgeks, kas eelndu koostajad on soovinud sellist tagajarge, et
edaspidi tuleb ka vaartpaberite regqistris registreeritud osa vOOrandamine teha
notariaalselt kinnitatud voi elektroonilises vormis. Vahemalt seletuskirjas ei ole sellise

ESTONIAN CHAMBER OF COMMERCE AND INDUSTRY / 3CTOHCKAA TOPIOBO - MPOMbILUIEHHAA NAJIATA
TOOM-KOOLI 17, 10130 TALLINN / REG NO 80004733/ TEL: +372 604 0060 / KODA@KODA.EE / WWW .KODA.EE / WWW ENTERPRISE-
EUROPE.EE



EESTI
KAUBANDUS-
TOOSTUSKODA

muudatuse tegemist pdhjendatud. Kaubanduskoja hinnangul puudub vajadus sellise
muudatuse jarele, kui ka edaspidi on lubatud osad registreerida vaartpaberite registris.
Seeqga peaks ariseadustikku jaama alles vaartpaberite reqistris reqistreeritud osa
vOdrandamise vormindude erisus.

5. Osanike teavitamine osanike nimekirja muudatuste st

Ariregister vdiks saata osanikele automaatse teavituse, kui &rireqgistris toimub
muudatus osanike nimekirjas. Selleks peaks juhatus esitama ariregistrile osanike e-
posti aadressid. Samasugune teavitus toimub tana kinnistusraamatu kannete osas.
Selline lahendus aitab osanikel kiiresti kasutusele votta vajalikke meetmeid, kui
ariregistris olev osanike nimekiri ei ole dige.

Loodame, et peate voimalikuks Kaubanduskoja ettepanekuid arvesse votta.

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/
Mait Palts
Peadirektor

Koostanud: Marko Udras marko.udras@koda.ee 6040070

ESTONIAN CHAMBER OF COMMERCE AND INDUSTRY / 3CTOHCKAA TOPIOBO - MPOMbILUIEHHAA NAJIATA
TOOM-KOOLI 17, 10130 TALLINN / REG NO 80004733/ TEL: +372 604 0060 / KODA@KODA.EE / WWW .KODA.EE / WWW ENTERPRISE-
EUROPE.EE



